Oferta publiczna

Zaproszenie do skfadania ofert
na realizacje i eksploatacje kompleksu
» Hala sportowa z pomieszczeniami dla gimnazium wraz z pfywalniq i hotelem”

Gmina Miescisko usytuowana jest w wojewddztwie wielkopolskim, w powiecie
wagrowieckim, w pétnocno-wschodniej czesci Pojezierza Wielkopolskiego i zajmuje obszar 135,62
km”. Gmina liczy ponad 6 tysiecy mieszkancow, z czego 1/3 mieszkaw Miescisku.

Jedng z atrakcji turystycznych Gminy jest kamien sw. Wojciecha — najstarszy pomnik
przyrody w Wielkopolsce wpisany do ksiggi chronionych zabytkow w 1840 roku. Jest to gtaz
narzutowy z czerwonego granitu o obwodzie 20.5 m, diugosci 7.5 m, szerokosci 4.7 m i wysokosci
1.3 m nad ziemia oraz 2.7 m pod ziemia. Wediug legendy z tego kamienia gtosit kazania $w.
Wojciech.

Gmina Miescisko jest cztonkiem Zwiazku Gmin Pojezierza Wielkopolskiego obejmujacego
obszar zamieszkaly przez 52 tysiace 0s0b, a nie posiadajacego obecnie na swoim terenie zadne
ptywalni.

Dlatego Gmina przygotowuje si¢ do budowy 4-torowego, krytego basenu oraz hali
sportowej, ktora taczytaby cele publiczne z celami komercyjnymi w postaci ustug sportowo —
rekreacyjnych dla klubow sportowych, grup turystycznych i mieszkancéw gminy, powiatu oraz
calego Zwiazku Gmin Pojezierza Wielkopolskiego. W celu wzbogacenia i urozmaicenia oferty
turystycznej Gmina planuje dodatkowo budoweg hotelu na 100 miejsc noclegowych z salami
konferencyjnymi, restauracja i polem piknikowym na atrakcyjne spotkania firmowe, integracyjne i
towarzyskie.

Teren przeznaczony do zabudowy jest uzbrojony i wyposazony w infrastrukture drogowa.
Ze wzgledu na obecnie realizowany dynamiczny rozw6j Gminy, jej potrzeby inwestycyjne sa
wigksze niz mozliwosci gminnego budzetu. Z tego powodu istnieje potrzeba pozyskania Partnera
zewngtrznego.

Charakterystyka inwestycji

1) Nazwa Kompleks, Plywalnia— Hala Sportowa— Hotel”,
2) Glowne czesci sktadowe:
a) basen kryty, 4-torowy, z odnowa biologiczna,
b) hala sportowa z salami dydaktycznymi dla gimnazjum,
c) hotel z salami konferencyjnymi — duza i kameralna,
3) Planowanailos¢ klientow ptywalni — 480 dziennie,
4) llos¢ migjsc hotelowych — 100,
5) Teren uzbrojony w infrastrukturg techniczna, w tym drogowa; mozliwos¢ ekspozycji
reklam,
6) Istnieje szczegbtowy plan rozwoju w kierunku zwigkszenia atrakcyjnosci turystycznej, ktory
umozliwia przysztemu Partnerowi wniesienie wiasnej inwencji,
7) Najdogodnigjsza formuta realizacji kompleksu jest wykonanie go metoda DBFO, to znaczy:
Projektuj budowe — Buduj — Finansuj — Eksploatuj i czerp z tej eksploatacji korzysci.
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Rola Gminy
Gmina jako inicjator:
1) Wnosi do przedsigwzigcia
a) grunt,
b) infrastrukture,
C) istniejaca dokumentacje,
d) lokalizacje umozliwiajaca wykreowanie przysztej marki przedsiewzigcia (Pojezierze
Wielkopolskie, Sw. Wojciech).
2) Umozliwia poprzez wczesniejsze przygotowanie organizacyjno — prawne dofinansowanie ze
srodkéw publicznych na poziomie 1.3 min PLN.
3) Udostgpni wszystkie materialy zwiazane z dotychczasowym przygotowaniem i realizacja
inwestycji oraz plany rozwojowe na przysztosé.
4) Gwarantuje zgodnos¢ zamierzen z planem zagospodarowania przestrzennego.



Rola Partnera
Partner jako inwestor:

1) Zagwarantuje finansowanie. Deklarowany kapitat pienigzny Partnera — 2.0 min PLN
(wysoka waga tego elementu). Oczekiwana jest deklaracja co do czasu i formy wniesienia
kapitatu. Wktad moze by¢ rowniez rzeczowy w uzasadnionych, korzystnych dla spéiki,
przypadkach. Preferowana przewaga wktadu finansowego.

2) Przyczyni si¢ do przejrzystosci postgpowania. Oczekiwane sa propozycje w dziedzinie
polityki informacyjnej jako formy komunikowania spoteczenstwa lokalnego o
przedsiewzi¢ciu, a jednoczesnie promocji przedsiewzigcia ze strony Partnera.

3) Zapewni w rozbudowie nowatorskie rozwiazania projektowe i technologiczne oraz
zastosowanie sprawnych systemow logistyki.

4) Zrealizuje inwestycje.

5) Podgimie si¢ eksploatacji obiektu w formie prawnej bedacej spdtka z ograniczona
odpowiedzialnoscia, z udziatem Gminy na poziomie mniejszosciowym, lecz wigkszym niz
25%.

Procedura wylaniania Partnera

ETAPI

Uczestnicy postepowania przedstawiaja oferty realizacji przedsiewzigcia z uwzglednieniem
oczekiwan Gminy.
Wybdr 2 najlepszych propozycji zostanie dokonany na zasadzie swobodnej oceny
wszystkich ztozonych ofert.
Przy ocenie komisja zwrdci uwage w szczegdlnosci na:
1) Doswiadczenie w przedmiocie postgpowania.
2) Zalozeniaekonomiczne, w tym zasady ksztaltowania cen.
3) Wiarygodnos¢ oferenta
4) Zastosowane rozwiazania.
5) Czas przygotowania inwestycji.
6) Czastrwaniainwestycji —termin oddania do uzytku.
7) Propozycje transferu technologii — know-how, wiasne koncepcje rozwojowe
przedsigwzigcia.
8) Gwarancje dobrej praktyki gospodarczej, przestrzeganie zasad uczciwej konkurencji,
unikanie konfliktu interesdw — propozycje w tym zakresie.

ETAPII

Sposréd 2 wybranych w etapie | oferentdéw, Partner zostanie wytoniony w drodze
indywidualnych negocjacji z Gmina.



Wymagania i dokumenty

Preferuje sie oferty podmiotow gospodarczych osob fizycznych lub posiadgjacych
osobowos¢ prawna. Preferuje si¢ udziat podmiotow niezaleznych, to jest takich, w ktorych inne
podmioty lub wspolnicy maja ponizej 25% udziatdw i gtosdw na zgromadzeniu wspolnikow.

Od oferenta oczekuje si¢:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

Prezentacji firmy z charakterystyka doswiadczen.

Ostatniego audytu firmy.

Wyciagu z rejestru handlowego lub innego dokumentu potwierdzajacego rejestracje
firmy.

Bilansu za ostatnie 3 lata wraz z rachunkiem wynikéw i sprawozdaniem z
przeptywow finansowych.

Zatozen kosztowych — budzetu inwestycji.

Koncepcji finansowania.

Referencji, w tym finansowych.

Przyktadow eksploatowanych przedsigwzigc.

Informacji o udziale w samorzadach gospodarczych.

10) Informacji o wyrOznieniach w biznesie, uczestnictwie w targach, misjach

gospodarczych, itp.

11) Informacji o doswiadczeniu menadzerskim wiascicieli lub cztonkow zarzadu.
12) Innych dokumentéw obrazujacych wiarygodnos¢ Partnera, na przyktad planu

marketingowego na biezacy rok.

Calos¢ rozwigzan formalno — prawnych musi by¢ oparta na prawie polskim.

Dokumenty powinny by¢ ziozone w jezyku polskim i winny by¢ podpisane przez osoby
upowaznione do skfadania oswiadczer woli wimieniu firmy.

Termin skfadania ofert — do 31 marca 2008 roku.

Migjsce skfadania ofert: Gmina Miescisko, 62-290 Miescisko, Plac Powstaicow
Wielkopolskich 13.

Osobami udzielajgcymi informacji sg:
Pan Mieczysfaw Bzdziak — w sprawach inwestycyjnych,
Pani Teresa Samarzewska — w sprawach finansowych.
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